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vzdrzevalna dela za preureditev dela prostorov objekta Smartinska 134a, Ljubljana, za potrebe JZ CENE STUPAR

1. PODATKI O NAROCNIKU IN NJEGOVIH CILJIH

Narocnik projektne dokumentacije — projekta za izvedbo vzdrZevalnih del je Javni zavod Cene
Stupar- Center za izobraZevanje Ljubljana, katerega ustanoviteljica je Mestna ob¢ina Ljubljana.

V prostorih dela objekta na lokaciji Smartinska 134a, namerava naro¢nik
izvesti vzdrzevalna dela tako, da bodo prostori primerni za preselitev dela dejavnosti Javnega
zavoda Cene Stupar iz lokacije Linhartova 13 in Vojkova 1.

2. PREDMET OBRAVNAVE IN NAMEN VZDRZEVALNIH DEL

Predmet obravnave je pritlicna etazZa (visoko pritli¢je) in del 1. nadstropja omenjenega objekta,
ter pripadajoca prostora v kleti objekta.

Projektna dokumentacija je izdelana na podlagi predhodne Idejne resitve, ter pregleda
in izmer dela obstojecih prostorov poslovnega objekta na Smartinski cesti 134 a.

Vodilo pri snovanju organizacije sheme prostorov v etazah je bilo doseganje ¢im funkcionalnejsih
sklopov prostorov, glede na obsirno dejavnost zavoda, ob hkratnem upostevanju ¢im manjsih
posegov v dele skupnih povrsin objekta tako, da bo doseZzena ustrezna :

-ekonomiénost izvedbe

-trajnost projektnih resitev in izvedbe

-skladnost z zahtevami veljavne regulative

-ekonomiénost obratovanja in rednega vzdrZevanja .
Projektna resitev obsega optimalno vrednost posegov v obstojeci objekt tako,
da bo omogocena racionalna in tehnolosko obvladljiva izvedba in vzdrzevanje, ter da bo opravicila
stroske investicijskega in tekoCega vzdrZevanja.

Projekt za izvedbo vzdrzevalnih del sestavljajo nacrti obstojecega stanja, nacrt rusitvenih del,
zasnovo poZarne varnosti, nacrt arhitekture ter nacrta strojnih in elektri¢nih instalacij.

3. PREDVIDENI POSEGI

Vsi predvideni posegi oz. dela so v skladu s Prilogo-2- Uredbe o razvrs¢anju objektov
(Ur.l.RS §t.37/2018), uvrs¢ena med dela za vzdrzevanje objektov.

Predvidoma se bodo v pritli¢ju in delu 1. nadstropja izvedla sledeca dela v skladu z Uredbo :

Dela v objektu : odstranitev obstojecih montaznih sten in vgradnih omar, odstranitev in zamenjava
finalnih tlakov, zamenjava notranjega stavbnega pohistva, suhomontazna dela in izvedba predelnih
sten, pleskanje.

InStalacijska vzdrZevalna dela : popravilo oz. zamenjava elektri¢nih in telekomunikacijskih vodov in
napeljav, dela kanalizacije ter strojne opreme; popravilo oz. zamenjava prikljuc¢kov (elektrika, TK,
vrocevod), z namenom zagotovitve lo¢enih meritev porabe energije.

Namestitev naprav in inStalacij v in ob objektu : namestitev novih naprav in z njimi povezanih
napeljav za ogrevanje, hlajenje, prezracevanje, pripravo tople vode in razsvetljavo, zamenjava oz.
namestitev novih elektri¢nih in TK napeljav, prireditev dela kanalizacije in strojne opreme.
Predvidena je namestitev zunanje enote hladilnega sistema, ki bo izvedena na mestu poprej
odstranjene obstojece enote.

Manjsa dela na konstrukcijskih elementih objekta : na nosilnih konstrukcijskih elementih znotraj
obravnavanih povrsin se bodo izvedla obnovitvena dela- opleski, obloge.

Predvideni so manjsi instalacijski preboji nosilnih konstrukcijskih elementov objekta, ki ne
zmanjsujejo ob¢utno njihove nosilnosti. Posegi so predvideni tako, da ne obremenjujejo skupnih
povrsin objekta, oz. imajo nanje zanemarljiv vpliv.
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vzdrzevalna dela za preureditev dela prostorov objekta Smartinska 134a, Ljubljana, za potrebe JZ CENE STUPAR

4. OPIS OBSTOJECEGA STANJA OBJEKTA in obravnavana povrsina

Obstojeci poslovni objekt na Smaritnski 134a je stavba izrazito podolgovate oblike, ki je v prostor
locirana z daljSo stranico v smeri V-Z in obdana s povrSinami za mirujoci promet, zelenimi
povrsinami in sosednjimi objekti razlicnih namembnosti.

V delno lastniSkih in delno najemniskih prostorih objekta, se izvajajo razlicne poslovne,
izobraZevalne in gostinska dejavnost.

Tlorisni gabarit objekta znasa 16.20m x 66.20 m.
Stavba je podkletena tako, da se pritli¢na etaza nahaja cca. 1.20m nad zunanjim terenom (visoko
pritli¢je) in je viSinskega gabarita K+Vp+3N+M (oz. terasna etaza).

Nosilna konstrukcija objekta je skeletna, armiranobetonska z elementi :

-AB stebri v 5 m —skem prec¢nem konstrukcijskem rastru ( osi 1-14)in v 7.5m-skem vzdolinem
nosilnem rastru ( osi a,b,c);

-po oseh oboda objekta in po vzdolZzni osi (b) potekajo AB nosilci;

-z AB stropnimi plos¢ami in delom AB sten v jedru objekta, kjer se nahaja vertikalna komunikacija s
stopnis¢em in dvigaloma.

Nenosilne notranje stene so montazne, delno zastekljene, v obmocju sanitarij pa opecne izvedbe.
Po celotnem obodu objekta poteka pas oken iz Alu profilov in s termopan zasteklitvijo; parapeti so
polni v obmocdju le teh se nahajajo grelna telesa in pa kanali za razvod napeljav.

Tlaki : vhodna avla je tlakovana z naravnim kamnom, v skupnih sanitarijah so polozene kerami¢ne
ploscice, vzdolzni hodniki in prostori bivsih pisarn so oblozeni s PVC tlakom.

Klet : je dostopna preko notranjega in zunanjega stopnisca, ter dvigala. Kletni prostori so po obodu
objekta dnevno osvetljeni, razen v obmocju nekdanjega zaklonisca.

Zasnova pritli¢ja :

Glavni vhod v objekt je urejen v osi severne daljSe stranice stavbe, preko zunanjega stopnisca in
vetrolova v avlo, navezano na vertikalne komunikacije, sanitarni sklop in vzdolzna hodnika.

Na juzni strani je sluzbeni vhod, direktno navezan na osrednjo avlo.

Ob juzni fasadi objekta je urejeno betonsko poZarno stopnisce, ki povezuje vse etaze objekta.

Iz vzdolZznih povezovalnih hodnikov so urejeni dostopi v posamezne prostore, ki jih delno locujejo
lahke predelne stene, delno pa vgradne omare, ki segajo do AB stropov oz. v primeru omar v
vzdolzni osrednji osi do viSine nosilcaev.

Zasnova 1. nadstropja:

Nadstropje je dostopno preko stopnisca in dvigal. Avla predstavlja osrednji prostor etaze. Nanjo se
navezujejo sanitarni blok, prostor za Cistila in vzdolzni hodnik, s katerega so dostopni prostori,
organizirani enako kot v pritli¢ni etazi.

NOVOPREDVIDENO STANIJE -
FUNKCIONALNA ZASNOVA IN POSEGI PO ETAZAH

KLET

V kleti je za narocnika predvidena uporaba ca. 88 m2 povrsine, ki jo bo namenil za skladis¢enje
opreme in arhiv. Povrsina je del nekdanjega zakloni$c¢a. Predvideni posegi so : omejitev obeh
prostorov z novo predelno steno z vrati od »povezovalnega hodnika«, navezanega na prostor

Vv v

vertikalne komunikacije objekta. Izvedlo se bo ¢is¢enje tlaka, sten in stropov in pleskanje.

Posegi v skupne dele etaze - v delu hodnika in sanitarij :

Predvidena je izvedba preboja (kronsko vrtanje AB stropne konstrukcije) za izvedbo vertikale
odpadne kanalizacije iz novopredvidenih sanitarij za zaposlene v 1. nadstropiju, ki se bo prikljucila
v obstojeci jaSek odpadne kanalizacije v kletnih sanitarijah ( talni prikljucek). Po izvedbi se bodo
povrsine sanirale in vzpostavile v prvotno stanje.
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vzdrzevalna dela za preureditev dela prostorov objekta Smartinska 134a, Ljubljana, za potrebe JZ CENE STUPAR

POSEGI V PRITLICJU IN DELU 1. NADSTROPJA- v okviru povrsin, predvidenih za Javni zavod in v
obmocju skupnih delov objekta :

Obravnavane povrsine za dejavnosti JZ Cene Stupar se nahajajo v vzhodnem kraku objekta
( oznaka- trakt A) in zahodnem kraku ( oznaka —trakt B) pritlicne etaze
in v vzhodnem kraku 1. nadstropja objekta (oznake trakt Al).

V okviru obeh etaz so predvidena Ze opisana vzdrzevalna dela, ki bodo obsegala odstranitev lahkih
predelnih sten z vrati in delno zasteklitvijo, odstranitev vgradnih omar, ter odstranitev obstojecega
tlaka, ter razvoda instalacij in opreme.

Skladno z novo predvideno organizacijsko shemo se bo izvedla tudi odstranitev oz. zamenjava dela
obstojecih elektri¢nih napeljav, grelnih teles in prilagoditev dela interne kanalizacijske oz.
vodovodne mreze.

Po izvedbi vzdrzevalnih del bo sistem ogrevanja, prezracevanja in porabe sanitarne vode, omogocal
lo¢eno merjenje in evidentiranje dejanske porabe za uporabnika obravnavanih prostorov.

Objekt je priklju¢en na vro¢evodno omrezje, obstojeca toplotna postaja se nahaja v kleti objekta.
Za potrebe prostorov narocnika je predvidena nova toplotna podpostaja v pritli¢ju (trakt A).

Novo potrebni razvodi instalacij ne bodo imeli vplivov na obstojec¢o nosilno konstrukcijo objekta
(kronska vrtanja manjsih profilov).

V okviru prostorov narocnika je predviden preboj v AB stropni plosci med pritli¢jem in 1.
nadstropjem, za razvod prezracevalnih kanalov, ki ne bo bistveno oslabil nosilne konstrukcije in bo
izveden v skladu z navodili statika.

Poseg v skupni prostor avle v pritli¢ni etaZi :

Za izvedbo povezovalnega razvoda prezracevalnih kanalov in instalacij med traktoma A in B, bo
potrebna demontaZa in ponovna montaZa oz. sanacija obstojecega spuscenega stropa avle. Po
izvedenih delih se bo vzpostavilo obstojece stanje.

Posegi na obstojece instalacije-pritli¢je, 1.n. :

iz dela pritlicnih prostorov narocnika je predvidena prestavitev obstojece poZarne centrale in
omarice telekomunikacij v obmocje avle, kjer bo mozno urediti informativni pult, ki bo sluzil
celotnemu objektu in bo urejen po posebnem projektu.

Op.: pozarna centrala za potrebe narocnika je predvidena v prostoru ob dvigalu, s prenosom signala
na PC objekta in ustrezno povezavo na instalacijske napeljave.

Posebno pozornost bo potrebno posvetiti odstranjavanju in deponiranju obstojecih stropnih
javljalcev poZara, v obeh etaZzah ( strokovna izvedba - s strani pooblascene organizacije ).

Posegov v fasadne oz. obodne zidove ne bo, predvidena je le delna prilagoditev dela oken (med
osjo 5 in 6 v pritlicju) za izvedbo razvoda prezracevalnih kanalov pod stropom. Zunanja enota bo
izvedena na mestu poprej odstranjene obstojece.

Poseg je predviden na juznem- dvoris¢nem delu fasade, na kateri so namescene zunanje enote
klima naprav posameznih prostorov.

FUNKCIONALNA ZASNOVA PRITLICJIA

Skupne povrsine v etaZi se ne spreminjajo- vhodni vetrolov, avla, vertikalne komunikacije.
Sanitarije ob avli bo investitor prenovil, v sklopu Zenskih je predvidena kabina tudi za funkcionalno
ovirane.

Prostori naro¢nika so v etazi namenjeni prvenstveno izvajanju izobraZevalnih programov. Prostori
bodo ustrezno ogrevani, prezracevani in osvetljeni.

Oba trakta- A in B, sta obravnavana kot loc¢eni poZarni coni, preko vrat ustrezne odpornosti (EI30C)
navezana na skupno avlo ob vertikalni komunikaciji objekta.

Zato je predvidena zamenjava obstojecih zastekljenih vrat v hodnika traktov.

Zasnova poZzarne varnosti, glede na predvideno hkratno Stevilo uporabnikov narekuje tudi ustrezno
Sirino hodnikov.

Glavna vhodna vrata v trakta, bodo v ¢asu obratovalnega c¢asa odprta (magnet), vsa vhodna vrata v
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vzdrzevalna dela za preureditev dela prostorov objekta Smartinska 134a, Ljubljana, za potrebe JZ CENE STUPAR

posamezne prostore bodo opremljena z el. klju¢avnicami- karti¢ni dostop. Pri zasnovi prostorov je
upostevana povprecna zasedenost posameznih ucilnic- do 15 slusateljev.

V traktu oznake A so s hodnika dostopni predvideni prostori veénamenske uporabe- kot npr.
prostoraza ti. NSplac oz. sti¢is¢e podjetniskih idej, ki sta vogalna prostora, lo¢ena s premi¢no steno,
ki omogoca njuno zdruZevanje in s tem dodatne dejavnosti in vecgeneracijski center z delom za
samostojno ucenje. V traktu so Se Stiri manjSe in ena vecja ucilnica, namenjena programu
gostinstva, ki bo opremljena skladno s tehnoloskim naértom »kuhinje«. V traktu se nahaja tudi
prostor za organizatorje in toplotna podpostaja.

Povezovalni hodnik, s katerega so dostopni prostori je deloma razsirjen tako, da bo v njem mogoce

namestiti sedeZne sklope za slusatelje.

V traktu B so zasnovane ucilnice interkulturnega centra, vogalni racunalniski ucilnici in Stiri ucilnice
juZne orientacije. Premic¢na stena bo omogocala zdruZevanje dveh ucilnic v vecji, veCcnamenski
prostor. Tudi v tem traktu je predviden poseben prostor za organizatorje.

Op.: po izvedbi vzdrzevalnih del bo merila neto uporabna povrsina v pritli¢ju 821.55 m2.

FUNKCIONALNA ZASNOVA dela 1. NADSTROPJA- vzhodni trakt

Trakt oznake Al je dostopen s skupne avle, preko zamenjanih vhodnih zastekljenih vrat (ustreznih
karakteristik. (EI30C), in obravnavan kot locen poZarni sektor.

Ob vhodu sta predvideni pisarni za svetovanje ter vpisna sluzba ob razsirjenem hodniku s
sprejemnim pultom. Ostali prostori so namenjeni upravi in pisarnam za organizatorije.

Za zaposlene so predvidene nove sanitarije in pa ¢ajna kuhinja.

Op.: neto uporabna obravnavana povrsina v SV kraku 1. nadstropja, po izvedbi vzdrzevalnih del, bo
merila 416.50 m2.

Neto izmera prostorov po izvedbi vzdrzevalnih del

etaza M2
PRITLICJE (trakt A + B) 858.55 m2
1. NADSTROPIJE (trakt A1) 416.50 m2
Skupaj : 1275.05 m2
Kletna prostora ca. 88 m2
SKUPAJ : 1363.05 m2

6. ZAKLJUCNA GRADBENO OBRTNISKA DELA

Po izvedbi Ze opisanih rusitvenih oz. odstranjevalnih- vzdrzevalnih del v obeh
obravnavanih etazah objekta, so za ureditev prostorov uporabnika, v projektu
upostevana spodaj navedena izhodisca.

Vsi uporabljeni materiali morajo biti standardizirani, ustreznih karakteristik za tovrstne
prostore, povrsine naj bodo finalno obdelane s kvalitetnimi in trajnimi materiali,

z enostavnim vzdrZzevanjem. Barvna Studija finalnih obdelav povrsin bo vklju¢ena v
nacrt notranje opreme.

Tlaki Tla se ne smejo blescati ali drseti, zagotovljena mora biti zas¢ita proti zdrsom, padcem
in udarcem, v skladu s standardom SIST DIN 510097. Tlaki so predvideni brez pragov.
Na komunikacijskih poteh ipd., se za pomoc¢ pri orientaciji vkljuci oznacevanja z
barvnimi kontrasti povrsin.

PVCTLAK:  Zaradi enostavnega vzdrievanja, je predviden poenoten tlak iz kvalitetnega PVC-ja in
sicer finalni tlak kot npr. Heuga Level set- LVT- akusti¢ni tlak v debelini 4.5 mm v
ploscah, v dveh barvah oz. vzorcih. Tlak brez lepljenja plos¢ se izvede z robnimi
stenskimi zakljucki — coklom viSine 10 cm.

V racunalniskih ucilnicah bo izveden talni razvod el. instalacij, v kanalih s pokr.dozami.
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vzdrzevalna dela za preureditev dela prostorov objekta Smartinska 134a, Ljubljana, za potrebe JZ CENE STUPAR

KERAMIKA: V sanitarijah zaposlenih, v ucilnici gostinstva in v toplotni podpostaji je predvidena
kvalitetna talna keramika vecjih formatov granitogresa, ustrezne protizdrsnosti.

Predelne Bodo suhomontazne izvedbe KNAUF sistema W112, ustreznih toplotno in zvo¢no
stene izolacijskih karakteristik.

Izolacija mora biti vgrajena tudi v same kovinske profile stenske podkonstrukcije,
upostevati je ustrezno izvedbov stikovanj z obstojecimi konstr. elementi. V primeru
pozicije sten na obstojeca okna, se ob stiku z vmesnimi okenskimi profili izvede
ustrezno zoZanje sten, po tipskem detajlu, brez vpliva na zvocno izolativnost.
Potrebno je upostevati izvedbo ustreznih stenskih ojacitev, za montaZo opreme.
Tudi predelne stene v sanitarnih blokih so predvidene kot suhomontazne s tem, da se v
tem obmocdju predvidi uporabo vodoodpornih suhomontaznih plosc.
Stene med sanitarnimi kabinami se izvede iz kompaktnih plos¢ z vrati ( 10 cm od tal)
na inox podkonstrukciji, z ustrezno opremo za sanitarne kabine.
Del sten bo izveden z nadsvetlobami — termopan s plinskim polnilom + dodatno steklo
v Alu profilih RAL 9007, ustreznih zvocnih karakteristik.
Steklene stene z vrati, ustreznih karakteristik se izvedejo v nadstropju v obmocju
vpisne sluzbe, svetovalnih pisarn (preglednost), tajnistva in ob prostoru VGC v pritlicju.
Ob fotokopirnici je predvidena premontaza obstojece steklene stene v nadstropju.

Kot opisano sta v pritli¢ju predvideni dve premicni steni za zdruZevanje prostorov, kot
npr. Hufcor panelne premicne stene ustreznih karakteristik (54 dB), z vodili na nivoju
spuscenih stropov. Paneli ene od sten so obojestransko obloZeni z ogledali.

Finalne Stiki ploS¢ suhomontaZnih sten bodo bandazirani, bruseni in kitani, stene opleskane z
obdelave obstojnimiin odpornimi barvami (uporaba pastelnih odtenkov).
sten Delistenvvseh prostorih bodo obdelani kot smart surface- pisi brisi povrsine.
V teh obmodjih je potrebno izvesti maksimalno gladko pokrivno povrsino
suhomontaznih sten.
Stene v sanitarijah bodo obloZene s kvalitetnimi stenskimi keramicnimi plos¢icami
vecjega formata, do viSine stropa.
Deli sten nad pulti (gostinska ucilnica, ¢ajne kuhinje) bodo obloZeni s toniranim
steklom.
V hodnikih je predvidena zamenjava oz. prenova obstojecih stenskih oblog iz laminata,
s katerim se obloZijo tudi nosilni stebri hodnikov v pritli¢ju.

stropovi V obmocju se predvidi izvedba spusenih suhomontazZnih stropov, kot npr. Armstrong
Ultima board, ustreznih karakteristik, katerega visina se prilagaja razvodu instalacij pod
stropom, oz. prehodu le teh pod AB nosilci in vgradnjo stropnih svetil.
V obmocdju sprejemnega pulta oz. recepcije je v nadstropju predviden knauf strop z
vgradnimi svetili.
V toplotni postaji je predvidena izvedba knauf stropa ustreznih karakteristik- plosce
Knauf fireboard.

Stavbno Notranja vrata bodo predvidoma lesena, furnirana oz. barvana, v kovinskih, barvanih
pohistvo —  podbojih.
vrata Opremljena bodo z el. klju¢avnicami-karti¢ni dostop. Izvedba po shemah vrat.

Nekatera bodo v pozarno varni izvedbi (EI30 C) v skladu z zasnovo poZarne varnosti.

okna
Obstojeci fasadni pas in okna, vklju¢no s policami in zunanjimi Zaluzijami, se ohranjajo

nespremenjena ( morebitna eventuelna energetska sanacija celotnega objekta, bo predmet
odlocitve lastnikov stavbe in posebnega projekta).

Glede na velikost okenskega pasu, bodo imeli prostori ustrezno naravno osvetlitev.
Poleg naravne bo zagotovljena Se umetna razsvetljava, prilagojena namembnostim
prostorov, upostevajo¢ enakomerno indirektno osvetlitev z var¢nimi svetili.

Za zascito proti soncnemu sevaniju, blescanju (projekcije) , so predvideni notranji
zatemnitveni roloji — screeni, v vseh prostorih.
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vzdrzevalna dela za preureditev dela prostorov objekta Smartinska 134a, Ljubljana, za potrebe JZ CENE STUPAR

NOTRANJA Za notranjo opremo dela obravnavanih prostorov je predvidena uporaba Ze obstojece
OPREMA opreme, s katero Zavod razpolaga. Le ta je prikazana v vecini pisarniskih prostorov in

ucilnicah.
Oprema po narocilu bo potrebna za sledece prostore : ucilnica gostinstva, del opreme
prostora vecgeneracijskega centra, ucilnice- igralnice interkulturnega centra, ene od
racunalniskih ucilnic, obeh prostorih vpisne sluzbe, recepcijo in ¢ajne kuhinje.
Skladno z Zeljami in potrebami uporabnikov, bo nacrt notranje opreme detajlno
obdelal tudi novo potrebno opremo, izvedeno po narocilu, oz. definiral tipsko notranjo
opremo, skladno s funkcijo prostorov.
Nacrt notranje opreme bo obsegal ureditev celotnega interiera, vklju¢no z izborom
finalnih obdelav na podlagi barvne Studije.
Za prostor ucilnice gostinstva bo izdelan tehnoloski nacrt skladen s programom
uporabnika in oprema v inox ivedbi.

7. INSTALACUJE

Objekt je prikljucen na sledeco javno gospodarsko komunalno infrastrukturo :
vodovod, kanalizacijo, elektri¢no in TK omreZje in na sistem daljinskega ogrevanja-
vrocevod. V objektu je za ogrevanje izveden radiatorski razvod.

Na osnovi obstojeCega stanja in arhitektonsko funkcionalne zasnove prostorov, kot
tudi zagotavljanja locenih meritev porab energije, so v nacrtih elektri¢nih in strojnih
inStalacij predvidene ustrezne resitve za izvedbo napeljav.

Pri zasnovi napeljav so upoStevani normativi za tovrstne prostore.

Predvideno je konvektorsko ogrevanje in hlajenje prostorov in njihovo prezracevanje z
rekuperac. napravami.

Glede na pricakovane posege v skupne instalacije objekta, ki bodo potrebni za ureditev
specificnega dela programa, bo potrebna pridobitev soglasja lastnikov objekta.

zakljuéek Priizvajanju predvidenih vzdrzevalnih del, predvsem odstranjevalnih del in prebojev,
bo potrebno posebno pozornost posvetiti moznim terminom izvajanj, ki ne smejo
obremenjujoce vplivati na obratovanje objekta.

Izvajalec del mora hkrati poskrbeti za ustrezno zascito skupnih povrsin in sprotno
¢iscenje le teh, pripraviti ustrezen terminski plan izvajanja del, poskrbeti za varnostni
nacrt in nacrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki, skladno s predpisi.
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